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A RUA DAS FLORES: )
REABILITACAO E REQUALIFICACAO*

JOAQUIM TEIXEIRA™
RUI FERNANDES POVOAS**

Resumo: A recente dindmica de regeneragdo urbana do Centro Histérico do Porto, com particular
destaque para a Rua das Flores, apoiada na industria do turismo de massas, tem causado perdas irrepa-
rdveis de valores patrimoniais do seu edificado, além de ser responsdvel pela expulséo dos seus habitan-
tes e comerciantes, esvaziando esta via do seu sentido primordial e transformando-a num parque de
diversées. A subjacente intervengéo no edificado ndo é mais que constru¢ao nova, disfarcada por detrds
das fachadas, sendo a nova popula¢édo fundamentalmente constituida por turistas. Tomando por base
registos fotogrdficos de trabalhos académicos incidindo sobre alguns edificios desta rua, a que se acres-
centam as impressées pessoais dos autores, apresenta-se um balanco do que tem representado a sua
recente reabilitacéo e requalificacéo.

Palavras-chave: Porto; Patrimdnio; Edificado histérico; Fachadismo; Gentrificagéo.

Abstract: The recent dynamics of urban regeneration of the Historic Centre of Porto, with particular
emphasis on Rua das Flores, supported by the mass tourism industry, has caused irreparable loss of
heritage values of its buildings, besides being responsible for the expulsion of its inhabitants and traders,
emptying this street of its primary meaning and turning it into a kind of playground. The underlying
intervention in the buildings is nothing more than new construction, disguised behind fagades, and the
new population is mainly composed by tourists. Based on photographic records of academic works on
some buildings of this street, to which the personal impressions of the authors are added, a balance of
its recent rehabilitation and requalification is presented.

Keywords: Porto; Heritage; Historic buildings; Facadism; Gentrification.

INTRODUCAO

Ao longo da sua existéncia de quinhentos anos, a Rua das Flores foi sofrendo varias
modifica¢des decorrentes das dindmicas impostas pelo natural desenvolvimento
urbano da cidade, com evidentes reflexos na imagem da sua arquitectura, o que faz
com que o aspecto que os seus edificios apresentam hoje ndo corresponda neces-
sariamente aos seus antecessores, devido a estes utilizarem predominantemente a
madeira na sua construgdo, material tradicionalmente perecivel. As paredes de pedra
e cal que foram substituindo a madeira, sdo, pois, os elementos histéricos de maior

* Os autores ndo seguem o Acordo Ortogréfico de 1990.
** FAUP. Email: jteixeira@arq.up.pt. ORCID: https://orcid.org/0000-0002-9644-3345.
*** FAUP. Email: rpovoas@arq.up.pt. ORCID: https://orcid.org/0000-0003-2913-3002.
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antiguidade que chegaram até aos nossos dias, ainda assim, com muitas transfor-
magoes ao longo destes cinco séculos, o que, alids, esta bem visivel na quantidade
de fachadas do século XIX.

Mesmo o pavimento daquela que foi a primeira rua integralmente calcetada da
cidade do Porto encontra-se totalmente perdido na poeira do tempo, talvez soterrado
algures ou empregado na constru¢iao das paredes de alguma das suas casas.

Ocorre que até ao final do século XIX essas transformacoes eram lentas e con-
sistentes usando sensivelmente os mesmos materiais e técnicas construtivas, que se
traduziam numa grande coeréncia e continuidade ao longo do tempo. A introdugao
de materiais e técnicas construtivas industriais, ao longo do século XX, com desta-
que para o cimento e o betdo armado, associada as facilidades dos novos meios de
producido, quando aplicada aos edificios antigos, tem resultado em danos e perdas
irreversiveis para o edificado histdrico.

O que mudou no presente, é a nossa consciéncia sobre o legado deixado pelos
nossos antepassados, o qual estd intrinsecamente associado a nossa identidade, sendo
necessaria a sua rigorosa protec¢ao para o poder legar as geragoes futuras na sua
maxima autenticidade. Concomitantemente, num tempo de emergéncia climatica,
em que urge gerir racionalmente os nossos recursos, a manuten¢do do patriménio
edificado, assente no reaproveitamento dos respectivos elementos estruturais e cons-
trutivos, constitui a forma por exceléncia da pratica de uma arquitectura ambien-
talmente sustentavel.

1. ANTECEDENTES

A arquitectura doméstica da cidade do Porto, seja a horizontal casa nobre ou, princi-
palmente, a vertical casa burguesa, das quais a Rua das Flores é uma das mais repre-
sentativas, apresentou sempre uma certo aspecto austero exterior, que se acentuou
nos edificios do século XIX. Com efeito, as suas qualidades arquitectdnicas e espaciais
estdo maioritariamente presentes nos seus interiores, reveladas nas singularidades
tipoldgicas de cada casa, mas também nas qualidades dos materiais e da execugédo
dos varios elementos que compdem o0s seus espagos:

Uma casa de aparéncia modesta pertence a uma familia de burgueses ricos
e de projec¢do na vida social, e é interiormente opulenta: na sua simplicidade
utilitdria, as madeiras sdo muitas vezes preciosas, de pau-brasil, pau-rosa ou
pau-cetim; os tectos de caixotoes barrocos, de castanho, geralmente decorados
com pinturas ornamentais, ou de finos estuques no mais puro gosto Adam ou
Wedgewood, testemunhando influéncias inglesas, quando néo nos motivos da época
vitoriana, que tém uma versdo muito corrente na provincia minhota; as portas
sdo de belas almofadas entalhadas, pintadas a branco e ouro, com «espelhos» de
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madrepérola ou marfim; as vidragas, com bandeiras de desenhos pos-georgeanos;
fogoes de mdrmores famosos'.

O declinio da Rua das Flores, iniciado nos finais do século XIX e prolongado
por todo o seguinte, remeteu esta via a um certo esquecimento, mantendo-a incélume
aos varios estudos e planos propostos para o centro da cidade historica, assim como
as demolicoes em massa, perpetradas com propdsitos higienistas ou em resultado
de grandes operagoes urbanas.

Com o fim do regime ditatorial e apds a adesao a Comunidade Econdmica
Europeia, algum investimento nos centros histdricos nao foi suficiente para a fixagao
da sua popula¢ao nem para a captagao de novos habitantes, ambos seduzidos pelas
politicas expansionistas de aquisi¢do de alojamentos suburbanos.

Na sequéncia de um mundo globalizado, a recente dinamica sem precedentes
que a industria do turismo tem imprimido no Centro Histérico do Porto (CHP),
tem sido responséavel por uma interven¢ao em massa no seu edificado, caracterizada
maioritariamente por acgdes de fachadismo, toleradas pelas entidades responséveis
pela tutela desta drea urbana, repartida entre a Autarquia e o Estado. O duvidoso
sucesso destas transformagdes, além de por em causa a autenticidade do patrimdnio
do CHP, nédo tem permitido estancar o esvaziamento dos seus habitantes, iniciado
na década de 80, antes promovendo uma gentrificacao desta area como alavanca da
sua regeneragdo urbana.

2. AS INTERVENCOES PROMOVIDAS PELO COMISSARIADO
PARA A RENOVA(;AO URBANA DA AREA RIBEIRA/BARREDO
(CRUARB)

Criado em Setembro de 1974, o CRUARB tinha como principal objectivo intervir
numa zona histdrica profundamente degradada, de modo a proporcionar condi-
¢oes dignas de habitacdo a populagdo residente. Com a passagem para a tutela
da autarquia, esta entidade foi alargando a sua area de actuagao, até ao final da
sua actividade, em 2003, embora com um numero de interven¢des relativamente
reduzido. Tal é o caso dos dois edificios localizados na Rua das Flores: a Casa
n.° 69, antiga Casa da Companbhia, intervencionada em 1980 (Fig. 1), tendo em
vista converté-la na sede da Fundacdo da Juventude (actualmente reconvertida em
hotel de luxo); e a Casa n.% 2-12, antiga casa dos Pimentel, intervencionada em
1985 (Fig. 2), de acordo com o inventario publicado pelo CRUARB?. Em ambos os
casos, as actuagdes nao diferem daquela que foi a pratica recorrente do CRUARB

! OLIVEIRA, GALHANO, 1992: 300.
2LOZA et al., 2001: 52.
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Fig. 1. Casa n.° 69, antiga Casa da Companhia, foto Fig. 2. Casa n.° 2-12, antiga Casa dos Pimentel, em 2014
de 2014, ainda sede da Fundacao da Juventude Fonte: Google Maps
Fonte: Google Maps

ao longo da sua actividade: demoligdo integral dos interiores (ou o que restava da
sua existéncia) e reconstrucido em betao armado entre outros materiais e técnicas
industriais. No caso do edificio da sede da Fundag¢do da Juventude, observe-se
ainda o impacto negativo causado pela alteracdo da geometria da nova caixilharia
exterior (Fig. 1).

Sendo provavel que muitos dos edificios intervencionados poderiam encontra-
-se em mau estado de conservagio, serd que houve uma avaliagdo rigorosa destes
dois casos? Ou preferiu-se optar pela solugdo mais facil. Apesar da controvérsia
que envolveu a actuagdo desta entidade, o seu papel foi decisivo para a apresenta-
¢do e sucesso da candidatura do CHP a lista do Patriménio Mundial da UNESCO,
em 1991. Tendo invertido o processo de degradagdo e decadéncia das areas mais
problematicas, melhorado as condi¢es de algumas habitag¢oes e espagos publicos e
promovido varias actividades sociais junto das populagdes, ainda assim, o CRUARB
nao foi capaz de estancar o processo de esvaziamento e abandono do CHP iniciado
nos anos 80 do século passado.

3.AS INTERVEN(;OES TUTELADAS PELA SOCIEDADE DE
REABILITACAO URBANA (SRU) PORTO VIVO

Criada em 2004, a SRU Porto Vivo apresenta o Plano de Gestdo do Centro His-
torico do Porto Patriménio Mundial em 2008, onde assinala os principais objectivos
da sua acgdo: i) Re-habitacdo da Baixa do Porto; ii) Desenvolvimento e promogao

300



A RUA DAS FLORES: REABILITACAO E REQUALIFICAGCAO

W Fig. 3

Conjunto de parcelas com
frente para a Rua das Flores e
integradas no quarteirdo das
Cardosas, em 2011

Fonte: Foto dos autores

do negécio na baixa do Porto; iii) Revitalizagdo do comércio; iv) Dinamizagdo do
turismo, cultura e lazer; v) Qualificagdo do dominio publico. Mais tarde, em 2012,
desenvolve um documento de enquadramento e orientagdo do processo de reabilita-
¢do — Masterplan —, onde se definem os objectivos, as metas a atingir, a estratégia
e os instrumentos operativos; mas também de comunica¢do com a opinido publica,
com as populagdes envolvidas, as institui¢des e os investidores>.

A interven¢ao promovida pela SRU Porto Vivo com mais impacto na Rua das
Flores abrangeu varios edificios, integrando-se numa actuagao alargada a escala do
quarteirao das Cardosas (Fig. 3), o que constituiu, desde inicio, uma das suas estra-
tégias de actuagao. Esta intervengdo contemplou: a alteragdo da matriz cadastral dos
lotes e das suas tipologias, com consequente modificagdo da estrutura morfotipologica
da cidade existente; a destrui¢do de uma parte substantiva do patrimonio, através da
demoligao integral dos interiores dos edificios; a reconstrucao dos interiores utili-
zando sistemas construtivos industrializados, sem avaliar a sua compatibilidade com
as escassas preexisténcias; a promogao da gentrificagdo, com a opg¢ao por habitacao
de standard elevado, num contexto que tem evidenciado ndo possuir vocagdo para
este segmento de mercado®.

O recente fenomeno de terciarizacio do CHP, essencialmente baseado nas
actividades ligadas ao turismo, trouxe um dinamismo sem precedentes a esta area
urbana, com particular destaque para a Rua das Flores (integrada na operagao

3LOZA, GUIMARAES e MOURA, 2008: 60-62.
4 TEIXEIRA, 2014: 132.
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\
(0l o - N
Fig. 4. Demolicao integral de todo o interior da casa Fig. 5. Reconstrucdo do interior da Casa n.° 21 (Casa
n.° 56-64, em 2017. Fonte: Foto dos autores dos Maias) em [207?]. Fonte: Foto dos autores

Fig. 6. Intervencdo na cobertura da casa n.° 62, Fig. 7. Intervencédo actual nas casas n.°s 60-62
em 2014, seguindo as regras das boas praticas. e n.°s 63-65, baseada numa actuacao fachadista.
Fonte: Foto dos autores Fonte: Foto dos autores
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Fig. 8. Destruicao da base de uma pilastra com a insta- Fig. 9. Substituicao dos caixilhos originais em madeira
lacdo de caixas de redes. Fonte: Foto dos autores por novos em aluminio, com alteracdo do tipo de
funcionamento. Fonte: Foto dos autores

Mouzinho-Flores), conduzindo a interveng¢des em varios dos seus mais importantes
edificios (Figs. 4 e 5).

Um caso paradigmatico, que traduz o elevado nivel de especulagao imobilidria
praticado no CHP, é o da Casa n.* 60-62, situada no Largo de S. Domingos. Reabilitada
em 2014, ao que tudo indiciava, de acordo com as boas praticas (Fig. 6), encontra-
-se actualmente, em intervencdo, agora associada a parcela contigua (Fig. 7), ambas
totalmente esvaziadas dos seus interiores, em mais uma actuacao de fachadismo.

Embora de caracter pontual, os danos provocados pelas pequenas intervengdes,
quando replicadas, tendem a criar dissondncias e rupturas significativas que com-
prometem a integridade patrimonial dos conjuntos. Tal é o caso da destruicao de
elementos de cantaria para a instalacdo de infraestruturas (Fig. 8), ou a substitui¢ao
de caixilhos existentes em madeira pintada por novos em aluminio ou pvc, com
geometria e funcionamento diferentes dos originais (Fig. 9), neste caso aplicado aos
caixilhos centrais de correr ou, mais frequentemente, relativo aos sistemas de aber-
tura oscilobatente.

Atropelos desta natureza poderiam ser evitados se as entidades de gestao divul-
gassem manuais de boas praticas e adoptassem uma postura de maior proximidade
no apoio aos proprietdrios e técnicos.
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Fig. 10

Reparacéo das pinturas

de um tecto da Casa n.° 139
Fonte: Foto dos autores

Fig. 11. Adaptacao das redes ao existente e recons- Fig. 12. Manutencdo das estruturas existentes, em
trucdo da claraboia usando madeira, na Casa n.° 139 alvenaria e madeira, de um compartimento sob a
Fonte: Foto dos autores cobertura da Casa n.° 139. Fonte: Foto dos autores
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Em oposigdo aos exemplos anteriores, é possivel identificar intervengdes repre-
sentativas de boas praticas, como é o caso da Casa n.° 139 (antiga casa dos Constan-
tinos), em cuja reabilitagdo se mantiveram e recuperaram as preexisténcias com valor
(Fig. 10), tendo-se adoptado solugdes de reparagao ou até de substituicdo usando
técnicas e materiais iguais ou compativeis com os existentes (Figs. 11 e 12).

Independentemente do tipo de intervengao, assiste-se & conversao generalizada
dos edificios a actividades ligadas ao negdcio do turismo e do lazer, transformando
progressivamente a Rua das Flores e o resto do CHP num parque de diversoes,
longe da nossa nogdo de cidade, longe do Porto que conheciamos de antanho. E o
que acontece com as lojas tradicionais desta rua, nos ultimos anos convertidas em
negocios afectos a actividade turistica, restaurantes, cafés, bares, lojas de recordacoes,
substituindo o comércio local.

O proprio edificio da sede da Misericdérdia do Porto, construido em meados do
século XVI, também cedeu a dindmica urbana sustentada pelo turismo de massas,
tendo sido recentemente convertido em museu.

No que se refere ao espago publico, pode afirmar-se que a Rua das Flores bene-
ficiou da sua reabilitaao, pois aquela que era uma via de passeios estreitos e faixa de
rodagem destinada a estacionamento e circulagiao automovel, passou a ser exclusi-
vamente destinada as pessoas. A opgdo por revesti-la com lajeado de granito (pedra
autoctone) em toda a sua extensao confere unidade ao espago publico da rua e o tipo
de aplicagdo e acabamento deste revestimento possibilita uma circulagdo confortavel
e acessivel a qualquer cidaddo, o que é de enaltecer. Em termos de op¢cdes menos
conseguidas, era dispensavel a marcagao de uma faixa ziguezagueante de circulagdo
mecanica; as caixas de infraestruturas deveriam ter sido objecto de um tratamento
mais condigno, por exemplo, integrando-as no desenho de mobilidrio urbano, que
faz falta, ou dissimulando-as no pavimento.

Por ultimo, mas ndo menos importante, os dados preliminares do Censos
2020 revelam a manutencao da tendéncia decrescente de perda de populagéo, o que
significa que a gestao da SRU Porto Vivo nido conseguiu fixar popula¢ao no CHP,
invertendo o seu processo de esvaziamento, o qual ocorre desde o inicio da década
de 80. A propalada reabitagao do CHP, que constitui um dos primeiros objectivos
da SRU Porto Vivo, tem resultado numa dindmica artificial proporcionada pelo
recente fendmeno, sem precedentes, de uma multiplicidade de actividades asso-
ciadas ao turismo de massas que, como ¢ sabido, é de uma enorme fragilidade,
nao so6 por se alimentar de tendéncias de moda, mas também por depender de
fluxos massivos de pessoas a escala global, o que, além de nocivo para o ambiente,
pode fazer colapsar um sistema econdmico, como aconteceu recentemente com o
impacto da pandemia COVID-19.
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CONSIDERACOES FINAIS

A principal causa na origem da decadéncia do CHP foi o seu abandono, que se arras-
tou por demasiado tempo, perante a incapacidade de tomada de decisdes politicas
capazes de inverter esse processo, ndo obstante algumas tentativas meritorias, ainda
que resumidas a ac¢des pontuais. Foi o prolongado estado de abandono do CHP que
conduziu a generalizada degradagao do seu edificado, bem como ao esvaziamento
da sua populacio, processo que se arrasta até a actualidade.

No que se refere ao edificado, o seu abandono e incuria, muitas vezes intencio-
nal, tém conduzido a sua degradacio irreversivel, o que significa a perda de valores
arquitectdnicos, historicos, culturais e de identidade, comprometendo a viabilidade
e autenticidade deste legado patrimonial, que constitui um recurso insubstituivel.

O fenémeno de submissdo de importantes centros historicos a industria do
turismo de massas, iniciado ha varias décadas atras, agravou-se e generalizou-se com
a globalizagdo, pondo em risco a saude dos seus centros histéricos, congestionados
e desgastados por grandes fluxos de turistas.

Por outro lado, se as figuras de protecgao tiveram uma boa intencdo inicial,
foram pervertidas pelos efeitos da normalizagdo imposta pela mundializagdo da
sociedade, da qual resulta uma fetichizagao do patriménio, conduzindo a dois tipos
de actuagao: a sua museificagdo, sob a capa de uma equivoca autenticidade; e a sua
comercializacio sob os efeitos da industria do turismo de massas, tudo convertendo
a uma espécie de dysneylandificagdo®, sendo certo, que ambas as actuagdes conduzem
a perda de identidade e do sentido primordial da cidade.

Embora muitos dos edificios se encontrem protegidos sob a figura dos conjun-
tos urbanos, como ¢ o caso da Rua das Flores, estes tendem a ser entendidos na sua
dimensao e morfologia exterior, reduzidos a manutengao do cenario urbano onde
se inserem, secundarizando a importancia dos seus interiores que constituem uma
parte relevante da sua identidade.

Atendendo a que a industria da construgdo ¢ uma das actividades com maior
consumo de recursos e, consequentemente, com maior impacto ambiental, faz todo
o sentido investir na conservagdo dos centros histéricos, op¢ao ambientalmente
sustentavel, permitindo reduzir o consumo de recursos naturais e de energia, dimi-
nuir a produgédo de residuos de construgao e gerir a ocupagao do solo. Num tempo
em que a sociedade vai ganhando maior consciéncia sobre o estado de emergéncia
climatica em que nos encontramos, urge desmascarar as acgdes de construgao nova
disfarcadas de reabilitacao que sao pratica corrente na cidade histérica, optando pelo
prolongamento do tempo de vida ttil dos edificios, através da sua manutengao e de
uma reabilitagdo capaz de manter este legado histérico como recurso insubstituivel.

5 CHOAY, 2011: 44-50.
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Nao se trata aqui de defender uma museificagdo da cidade histdrica, mas antes
permitir que esta seja usufruida pelos seus habitantes, respondendo as suas legitimas
necessidades e pretensdes contemporaneas, no respeito pelas herancas materiais e
imateriais dos nossos antepassados, mantendo-a viva e retomando a continuidade

perdida.
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