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2.2 Contributo do modelo construtivo da casa burguesa do Porto para

a concegéo de um Manual de Manutengéo

2.2.1 CONSIDERAGOES INICIAIS

Portugal possul um parque ediflcade com uma elevada incldéncia de degradagdo, que
abrange desde os edlficlos antigos aos mals recentes. Este contexta, fica a dever-se a
Irés causas principals: ao resullado de varias décadas de congelamento das rendas; a
modelos de sociedade e de desenvolvimanio que promovem a substituicdo e a obra nova
e, fundamentalmente, a uma auséncia de cultura de manutengéo e conservacao dos bens

imdvels,

Quando se trata de edificado histdrico, situado em areas urbanas classificadas, a sua
degradacadc adquire malor importincia, devido ao valer patrimonial em causa. Com
efeilo, a degradacdo Ird conduzir a intecvengdes mais intrusivas que pressupdem a perda

de elementos de valor,

A ausénciz de priticas de manulencdo estende-se, Incluslve, ao edilicado antige
reabllilade, como se pode constatar observando o estado de degradagdo dos edificlos

do Centro Historico do Porto intervenclonados pelo CRUARB.

A consarvagdo do patrimoénio edificado através de uma pratica regular de manulengio,

censtilui a forma mals simples, econdmica o eficaz para a sua salvaguarda.

Por outro lado, nunca é demais recorda-le, a manulengdo representa uma pralica
suslentdvel por exceléncla, no sentido em que reduz o Impacte ambiental {no consumo
de recursos e na emlssdo de poluenles} e promove o desenvolvimento econdmico
(através da criagio de emprego quallficado e do Incentive & atividade econdmica).

Reconhecida a existéncia de um vaslo parque edlficado e a inevitivel imposigdo de
normativas minimizadoras do Impacte amblental da construgdo, & expectavel um future

promissor para a atividade de manutengido de edificlos,
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2.2.2 A PRATICA DA MANUTENGAQ NO EDIFICADO HABITACIONAL DA CIDADE DO PORTO
As sociedades pré-industriais possuiam uma cultura de manutengio.

A cidade do Parto ndo foi excegdoe, constituindo a manutengdo uma pratica natural da
alividade da construgio de edificios, a cargo das ant'gas organizagdes corporalivas de
oficios, até aos efeilos generalizados da Industrializagdo a terem substiluide pela

censtrugdo nova e pela substiluigdo por noves materlals.
Efeluando uma observagiio atenta aos elementos arqultetdnicos dos seus edilicios

histérlcos, ainda ¢ possivel encontrar vest/gios desta antiga pratica, como par exemplo,

nas reparagdes de calxilharlas exterieres (Figura 6 e Figura 7).

e Y

Flgura 6, Vaesligios da substitulgfo parclal de Figura 7. Subst/luigdo parclal das coucelras de
elementos de um caixtho de guilholina, uma porla

A pralica corrente da manuteng#o fol também uma atividade promovida pela legislagéo

municipal, como pode ser constalado nos conteudos dos Cddigos de Posturas.

Com efelto, os Cédigos de Posturas Municipals da c'dade do Porto que, de acordo com
{vaLE, 2013}, comegam a ser publicados a partir de 1839, passam a conler artigos
dedicados a0 tema da manuteng@o, a partir da edigao de 1889, Nesta edicdo, o Artigo
97.° determina que "as frontarias de todos os prédios, bem como as paredes ou muros,
que ndo forem forrados de azulejos, mdrmores ou masaicos, serdo rebocados, caiados
ou pintados de 6 em 6 anos. e na mesma ocasido lavadas as cantarias respec tivas®
referindo ainda que "as porias, janelas e as respeclivas grades e caixilhos para a parte
exterior dos predios ou muros serdo pintados de 12 em 12 anos® (CMPORTO, 1888).

O Cédigo de Posturas de 1905, continua a incluir um artige dedicado ao tema da limpeza
dos prédios (Art. 184.%), apenas com uma pequena alleragado, referente & supressdo do

praze de pintura e caagdo de 6 em G anos. por “quando se achem em mau estado”



{vaLE, 2012), aligeirando assim a obrigatoriedade de manier em boas condigbes de

conservagdo os edlficlos.

Segundo (CoMES, 1965), em 1923 foi publicada uma postura sobre caiacdes, pinturas,
caleiras e reparos extariores dos prédlos, a qual revogou expressamente os Art.s 184.°
e 185.° do Codigo de Posturas de 1905. Mais larde, este assunto fol aluallzado e
regulameniado nos edilals n.® 12/47, de 29 de Novembro de 1947; 9/58, de 27 de
Dezembro de 1958, e 13/61, de 5 de Setembro de 1961. Neste ultimo ano, § ainda
publicada uma postura, atravds do Edital n.® 6/61, obrigandg gs proprietarios a manter

am bom estado de limpeza as chaminés axistenles nos seus prédios.

Atua'mente, sob a tutela da Sociedade de Reabilllagdo Urbana Porlo Vivo, o Plano de
Gestdo do Ceniro Histérico Patriménlo Mundial, embora n2o fazende um deslague
espeacial 4 importdncia da manutengdo, refere que *{...) ndo basta recupsrar edificios
ou infra-estruturas. E preciso que eles se mantenham em bom estado de conservagdo
de forma continuada, reagindo-se com prontiddo a qualquer ameaga de perda ou
dano.”. Todavia, ndo obstanie as recentes intervengbes na sequéncia do fendmeno de
lurismo “Jow-cost”, 0 estado de conservagdo geral do edificado habitacional conlinua
muito deflcitario, demonstrando que das palavras A pratlca alnda hd um longo caminho

a percaorrar.

2.2.3 CONCEGAD DE UM MODELO CONSTRUTIVO

O estudo que tem vindo a ser efetuado sobre o sislema construlivo do edificade corrente
da cidade do Porto (TEIXERA, 2004; TEXERA E POVOAS, 2012, TEIXEWRA, 2014) tem
avidenciado um elevado grau de sistematizagdo dos materla's e lécnicas empregues.
Esta caracteristica resultou da forte expansac urbana que o Porto sofreu a partir de
meaadas do século XVIil; da influéncia do espirlto lluminista que conduziu a reconstrugic
da Baixa Pombalina apds o terramolo de 1755; e, fundamentalmente, da capacldade

inventiva dos mestres consirutoras,

Esle quadro, molivou a concegdo de um modelo construtivo, baseado no grau de
ocorréncia das dilerentes solugbes construlivas presenles nos edificlos estudados.
Nesta sequéncla, o modelo construtivo materializa-se num edificio abstralo, por ndo
corresponder a nenhum exemplo em particular, mas perfellamente Identiflcavel com uma

casa burguesa do Porto (Flgura 8).
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Flgura 8 Plantas, cortes e alcados do madelo construtivo da casa burguesa da Parta.

O modelo construtive encontra-se estruturado em dez elementos princlpais {paredes
exleriores, plsos, cobertura, paredes Interiores, acessos verticals, calxilhos exteriores,

calx'lhos interlores e instalagdes), aos quals se associam, ainda, as respativas variantes

Identificadas no estudo
A sua representagédo & feita através de um conjunto de desenhos, a diferanles escalas,
traduzindo variados graus de Informagéao, desde a escala 1/50 & escala 1/1. Aos diversos

tipos |dentificados nos referidos desenhos correspondem ainda uma selegdo de folos

exemplificalivas de situagdes reals (Figura @ e Figura 10).

Figura 9 Clarabéla saliente Figura 10. Tipos de plallbandas



O modelo construtivo da casa burguesa do Porto Inlegra ainda Informagéo detalhada
sobre os seus elementos de valor, sobre as alteragdes correntamente introduzidas; e

sobre as suas anomallas mais frequentes (Figura 11.}.

Flgura 11. Reglsla de anomallas mals lrequentes em paredes de lachada da rua,
2.2.4 O CONTRIBUTO 0C MODELO CONSTRUTIVD

A concecdo do manual dividir-se-4 em duas parles: a primeira sera dirigida acs utentes
das casas e terd um caradcter predominantemenie assoclado 4 manulengéo preventiva;
a segunda parte sera dirigida aos técnicos e a oulros inlervenienles nas casas (operarios
quallficados), prevendo-se que a sua abordagem Incida essancialmente nas agoes de
manutengio corretiva (TEIXEIRA, FERREIRA E POVOAS, 2015).

Existe a expectatlva de que o modelo construlivo, atravds da abundante informacgao,
desenhada e folografada, sobre a caracterizagde das lécnicas aplicadas,
complementado com o registo das anomallas mals frequentes, aporte um contributo
slgnificative para a concegéao deste manual.

Esse contributo deverd residir, principalmente, na astruturagdo do manual e na
facultagao de Informagdo relativa ac esclaracimento das diferenles atividades que

deverac constituir as principais agées de manutencao deste edificado.

Desde loge. o caracler de sislemalizag3o do modelo construlivo, materializado num

conjunto de dez elemanlos a que corresponde um edificio abstrato, mas perfeitamente
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identificavel pelos usuérios e técnicos, adequa-se perfeitamenta a fungdo operativa que

devera possuir um manual desla natureza.
2.2.5 CONSIDERAGOES FINAIS

A manutengdo, como pratica recorrenie e essencial ao prolgngamento do tempo de vida
ulit dos edificios, deverd ser novamente refomada & desenvolvidos todos os esforgos
para a sua Implementagdo, cabendo & Investigagio cienlifica e técnica um papel

determinante para a sua concretizagao.

A célebre expressdo. maximizar o conhacimento sobre o exislente para minimizar o
impacto da Intervengdo, adapla-se na perfeigdo a alividade de Investigagdo, quando
dirigida para a manulengdo. Nesle contexto, sao particularmente signilicativos os
beneficios resullantes da aplicagdo do modelo consirutivo da casa burguesa do Porto

na concegdo do manual de manulengdo destes edilicios.
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