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RESUMO

Num tempo em que a causa ambiental se vai tornando cada vez mais consensual, a intervengdo no edi-
ficado existente deve comegar por privilegiar, sobretudo, a sua manutengio. Este retomar das actividades
de manutengdo dos edificios, bem como a sua efectiva implementagdo, deverdo ser acompanhados por
uma eficaz divulgacdo de boas prdticas de utilizagdo.

A actividade da manutengdo foi uma prdtica corrente no passado, progressivamente abandonada com
o advento da légica da industrializacdo, fomentada pelo modelo capitalista. Neste contexto, existe a
expectativa de encontrar na investigagio de documentagdo historica informagdo preciosa sobre os
conhecimentos que no passado se reportavam a manutengdo do edificado.

A realizagdo de estudos histéricos na intervengdo e salvaguarda do patrimonio edificado, constitui uma
das recomendagoes mais reiteradas pelos documentos internacionais, da Carta de Veneza (1964) ds
Recomendagaes para a Andlise, Conservagdo e Restauro Estrutural do Patriménio Arquitectonico (2003).
Na sequéncia de uma investigagio em curso para a concepgdo de um manual de utilizacdo e manutengdo
da casa burguesa do Porto, foi efectuada uma andlise a normativa histérica, de dmbito autdrquico e
nacional (codigos de posturas, etc.), com o objectivo de identificar informacgdo pertinente relacionada
com as actividades de manutengdo do edificado histérico em geral e do caso do Porto em particular.
Propoe-se apresentar os resultados da investigagdo efectuada, discutindo a sua adequagdo a actualidade,
no que se refere aos critérios exigenciais (seguranga, conforto, eficiéncia energética, etc.), bem como no
que diz respeito ds caracteristicas do sistema construtivo destes edificios.
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1. INTRODUCAO

Em Portugal, o parque edificado apresenta,
tendencialmente, uma elevada incidéncia de de-
gradacdo, abrangendo desde os edificios antigos
aos de constru¢do mais recente. Este contexto fica
a dever-se a trés causas principais: ao resultado
de vérias décadas de congelamento das rendas; a

modelos de sociedade e de desenvolvimento que
promovem a substitui¢do e a obra nova; e, funda-
mentalmente, a uma auséncia de cultura nacional
de manutengéo e conservagdo dos bens imdveis.

Quando se trata de edificado historico, situado
em dreas urbanas classificadas, a sua degradagio
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adquire maior importancia, devido ao risco de
perda dos valores culturais que contribuem para
a coesdo arquitecténica do conjunto.

Na cidade do Porto, ndo obstante alguns re-
centes e meritdrios esfor¢os em favor da inversao
desta tendéncia, ainda continua bem presente a
auséncia de manutengéo dos edificios, inclusive
do edificado histérico reabilitado, como ¢ o caso
das areas do Centro Histérico intervencionadas
pelo Comissariado para a Reabilitacdo Urbana
da Area Ribeira-Barredo (CRUARB).

Este contexto motivou a constitui¢io de uma
equipa de investigacdo dentro do Centro de Es-
tudo de Arquitectura e Urbanismo (CEAU) da
Faculdade de Arquitectura da Universidade do
Porto (FAUP), tendo por principal objectivo a
concepedo de um manual de utilizagdo e manu-
ten¢do do edificado corrente da cidade do Porto,
também conhecido por casa burguesa.

Partindo do pressuposto, por demais consen-
sualizado no meio cientifico, de que a andlise
a documentagao historica constitui uma tarefa
imprescindivel para o estudo sobre os métodos
e técnicas tradicionais, tem-se desenvolvido uma
investiga¢do a normativa histérica produzida pela
autarquia do Porto, visando, directa ou indirecta-
mente, a conservac¢ao do seu edificado, a fim de
encontrar informagdo sobre praticas de manu-
tengdo que ainda se revele util para a actualidade,
constituindo o presente artigo o resultado de um
momento de sintese, ainda parcelar, da referida
investigagao.

2. ANALISE A NORMATIVA HISTORICA
DA CAMARA MUNICIPAL DO PORTO

De acordo com Vale (2013), as posturas muni-
cipais (leis emitidas pelas cidades para regular o
seu funcionamento) comegam a ser compiladas
em diversas autarquias portuguesas, a partir das
transformagoes politico-administrativas resultan-
tes da revolugdo liberal. A partir da publicagao do
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primeiro Codigo Administrativo, em 1836, e da
Portaria Régia, em 1838, esclarecendo as compe-
téncias dos municipios, sdo vérias as autarquias
que iniciam a edi¢ao de pequenos livros com os
Cddigos de Posturas, onde se regulam diversos
aspectos do funcionamento da cidade, designa-
damente: habitos de utiliza¢do do espago e coisa
publica; licencas de utilizagio e funcionamento de
actividades; ordem publica ou coimas; e aspectos
da construgdo dos edificios e da utilizacdo das vias
publicas, com destaque, para os que interferem
com a salubridade e seguranga das populagoes.

As posturas municipais da cidade do Porto
sao pela primeira vez compiladas e impressas
num pequeno livro, em 1839, o que vai permitir
a sua maior divulgagdo. Até esta data, as postu-
ras eram publicadas pela Camara Municipal do
Porto (CMP) em editais conjuntos, impressos e
manuscritos, que iam sendo reeditados com as
necessarias alteragdes, decorrentes de correc¢des
e adigoes (Vale 2013).

Segundo estudos recentes (Vale 2013), os temas
relacionados com a conservagio dos edificios s6
comegam a ser introduzido na legislagdo munici-
pal a partir do Cédigo de Posturas de 1889. Antes
desta data, as posturas relativas as edificagdes, e
em concreto a sua utilizacdo, centravam-se princi-
palmente em aspectos que diziam respeito ou que
interferiam com a seguranca dos cidaddos, através
das relagdes que os edificios estabeleciam com o
espago publico. Sdo disso exemplo os cuidados
a ter nas varandas, janelas, muros ou telhados
(CMP 1855: 26; CMP 1869: 32), onde se proibe
“Ter alegretes ou vasos, sem guardas exteriores
(...) Pendurar roupas ou fazendas molhadas, ou
tingidas, pingando sobre a rua publica (...) Sacudir
capachos, esteirdes ou tapetes (...)” (CMP 1869: 32).
E igualmente proibido ter nas janelas “(...) taboas
ou quaesquer anteparos de separagdo, de largura
excedente d das varandas dos predios contiguos,
quando estas sejam iguaes, ou d menor largura
quando sejam desiguaes (...)” (CMP 1869: 32).
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O mesmo acontece com as lojas e armazéns, por
se localizarem maioritariamente nos pisos térreos
das casas, confrontando assim directamente com
avia publica. As restri¢des correspondentes pren-
dem-se com as actividades proprias destes espagos,
designadamente: “Ter féra das ombreiras das portas
ramos, ou qualquer objecto ou genero, fazendas,
roupas ou fato para amostra, ou vendagem, e bem
assim mostradores, balcoes, tamboleiros, canastras,
ou cestos (...) Ter retabolos, bandeiras, ou letreiros
com inclinagdo sobre as portas, janellas ou sacadas
(...) Nas lojas de barbeiros é prohibido ter fora das
portas os caixoes dos rebolos, ou penduradas fora
das ombreiras as bacias ou vidros com bichas (...)”
(CMP 1855: 28-28; CMP 1869: 32-33; CMP 1889:
33-34). Ainda a propdsito das lojas, cafés e outros
estabelecimentos, o Art.° 60.° estabelece as normas
que os toldos ou “empanadas” devem obedecer, tais
como: “(...) ser em forma de bambinella, collocados
em altura ndo inferior a dous metros, marcados
sobre a aresta dos passeios; e ficam prohibidos
os toldos colocados em postes ou vardes de ferro
firmados sobre o pavimento das ruas ou passeios
(...)” (CMP 1869: 32-33; CMP 1889: 34).

Por ultimo, a seguranga contra o risco de incén-
dio constitui um assunto importante e recorrente,
como ¢é possivel constatar pelo destaque que é
dado ao capitulo sobre chaminés em todas as
posturas (CMP 1839: 7; CMP 1855: 19-20; CMP
1869: 18). Além da obrigatoriedade de instalagdo
deste elemento e das recomendagdes para o seu
dimensionamento, adverte-se que “Os donos ou
habitantes dos predios onde se atearem incéndios
por falta de chaminés ou limpeza dellas, serdo
punidos com a multa de (...)” (CMP 1869: 18).

O limite temporal da andlise é estabelecido pelo
Cédigo de Posturas do Municipio do Porto de
1972, por constituir o mais importante documen-
to do género para a cidade, antes da Revolugdo
de 25 de Abril de 1974, considerando-se assim
representativo do culminar da forma de gestdo
da ordem publica de toda uma época.

Incluiu-se ainda na analise efectuada o Regu-
lamento de Salubridade das Edificagdes Urbanas
(RSEU), de 1903 (Portugal 1903), e 0 Regulamento
Geral da Edifica¢des Urbanas (RGEU), de 1951
(Portugal 1951), devido ao &mbito nacional destes
decretos, aos quais toda a legislagdo autdrquica
se deveria submeter.

2.1 CODIGO DE POSTURAS DE 1889

Este é o primeiro Codigo de Posturas a aludir
directamente a prética da manutengio do edificado
da cidade do Porto.

No seu Artigo 97.°, determina que “(...) as fron-
tarias de todos os prédios, bem como paredes ou
muros, que ndo forem forrados dazulejos, marmores
ou mosaicos, serdo rebocados, caiados ou pintados
de 6 em 6 anos e na mesma ocasido lavadas as
cantarias respectivas (...)” referindo ainda que “as
portas, janelas e as respectivas grades e caixilhos
para a parte exterior dos prédios ou muros serdo
pintados de 12 em 12 anos” (CMPorto, 1889: 33).

De resto, continua a fazer-se referéncia indi-
recta a obrigatoriedade de limpeza das chaminés,
mantendo-se a redac¢io da postura de 1869 acima
referida.

2.2 REGULAMENTO DE SALUBRIDADE
DAS EDIFICACOES URBANAS DE 1903

Este regulamento trata sobretudo de assuntos
relativos a construgdo nova, sendo, consequen-
temente, o tema da utiliza¢do e da conservagido
dos edificios abordado por via indirecta. E o caso
de certos cuidados a observar na construgio,
definidos de uma forma preventiva para obviar
a ocorréncia de danos a curto prazo e resultantes
de utilizagdo. A excep¢do ocorre em relagao aos
sagudes, para os quais se prescreve que “Quando
forem rebocados com argamassa serdo caiados de
dois em dois annos com cal recentemente preparada
(...)” (Portugal 1903: 9).
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2.3 CODIGO DE POSTURAS DE 1905

O Cadigo de Posturas de 1905, no capitulo XXV,
continua a incluir um artigo dedicado a limpeza
e numeracdo dos prédios (Art.c 184.°), com a
mesma redacgdo do cédigo de posturas de 1889,
apenas com uma pequena alteragdo, referente a
supressdo do prazo de pintura e caiagdo que passa
de 6 em 6 anos para “quando se achem em mau
estado” (Gomes 1965: 91), aligeirando assim a
obrigatoriedade de manter em boas condigoes
de conservagio as paredes exteriores e os muros
dos edificios.

A pintura de portas, janelas e respectivas grades
e caixilhos, assim como das pecas ornamentais da
parte exterior dos prédios ou muros, mantém a
periodicidade de 12 em 12 anos (Gomes 1965: 91).

A semelhanca do que vinha sendo previsto nos
editais e posturas anteriores, continua-se a impor a
obrigatoriedade de limpeza das chaminés, devido
ao risco de incéndio que a sua auséncia implica,
garantida através da aplicagdo de multa, quando
tal néo for verificado pela inspec¢do dos incéndios
(Gomes 1965: 62).

Visando especificamente a protecgao dos tran-
seuntes e a manutenc¢io em bom estado dos pavi-
mentos publicos, continua-se a proibir a existéncia
de beirais e caldes que vertam directamente para
a via publica, impondo-se a sua canalizagdo para
“(...) o respectivo aqueduto da mesma via, onde
o houver, ou para a valeta, passando por baixo
do passeio, onde ndo haja aqueduto, devendo a
canalizagdo vertical ser introduzida nas paredes
do prédio ou encostada a elas pelo lado exterior
em tubos metalicos convenientemente apropriados”
(Gomes 1965: 67).

Ainda a semelhanca das posturas anteriores, e
tendo presente assegurar a seguranca e protec¢io
dos transeuntes, mantém-se a proibi¢do, em jane-
las, muros e telhados, de ter alegretes ou vasos sem
guardas exteriores; pendurar roupas ou fazendas
molhadas ou tingidas; sacudir capachos, esteirdes
ou tapetes; acrescendo ainda estender cordas para
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bandeiras ou para qualquer exibicdo de amostras,
sem licenca da cAmara (Gomes 1965: 85).

2.4 EDITAL DE 1912

Em 8 de Junho de 1912, um edital isenta de
qualquer licenga as pequenas obras de reparos
e limpeza de prédios que nio alterem a sua es-
trutura ou as suas divisdes e para cuja execugao
ndo sejam usados andaimes ou baileus. Nas obras
com as mesmas caracteristicas mas em que seja
necessario a utilizacdo dos referidos andaimes ou
baileus, basta uma simples participagao prévia de
responsabilidade pela seguranca dos operarios
(CMP 1912: 29).

2.5 EDITAL DE 27 DE FEVEREIRO DE 1936

Este Edital deliberou que todos os proprietarios
que possuam prédios, fossem ou nio residentes
na cidade, procedam, no prazo de sessenta dias a
contar da data da sua publicacio, “as necessarias
repara¢des na canalizagdo das dguas pluviais dos
seus prédios, bem como a colocagdo de caleiras
dos beirais dos que as ndo possuam, de forma que
as referidas dguas nao caiam sobre a via puiblica”
(CMP 1936: 46), sob pena de aplicagdo de uma
multa acrescida dos respectivos adicionais.

2.6 EDITAL N.° 26, DE 30 DE ABRIL DE
1937

Este edital resulta de um esfor¢o da Cama-
ra para fazer face as reclamacdes resultantes do
cumprimento do Art.° 168.° do seu Cddigo de
Posturas, relativo a obrigacao de, em prédios
urbanos confrontantes com a via publica, “(...)
recolher as dguas pluviais (...) em caleiras e canos
que assegurem o seu escoamento, de forma a nio
incomodarem os transeuntes, nem a prejudicarem
os pavimentos das ruas e pragas da cidade” (CMP
1937: 61).

Tais reclamagdes prendem-se com a ocorrén-
cia de danos e avarias em reparagoes efectuadas
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no tempo devido, causados por imprevistos aci-
dentais, sem o conhecimento dos proprietarios,
quando nao habitam no préprio edificio, nem
sdo avisados pelos inquilinos. Em face do nume-
ro de reclamagdes, a Camara decidiu adoptar, a
titulo de experiéncia, um regime de registo dos
proprietarios, organizado na Policia Municipal,
que fica responsavel pela fiscaliza¢do do estado
de conservagéo das caleiras e canos dos prédios
(CMP 1937: 62).

2.7 EDITAL N.° 12/47, DE 29 DE NOVEM-
BRO DE 1947

O Edital comeca por fazer notar o lamentéavel
estado de limpeza e conservagdo exterior dos
edificios da cidade do Porto, considerando que se
impde assegurar o ritmo regular das beneficiagoes,
comprometido pelas dificuldades decorrentes da
crise resultante da 2.* Grande Guerra.

Para efeitos de gestdao da conservagao dos pré-
dios, o Art.°c 2.° divide a cidade em sete zonas,
fazendo corresponder a 1.% as freguesias de Vito-
ria, Sé e S. Nicolau; & 2.* Miragaia e Massarelos;
a 3.2 Santo Ildefonso e Cedofeita; a 4.* Bonfim e
Campanhi; a 5.2 Lordelo e Foz; a 6.2 Nevogilde
e Aldoar; e a 7.* Ramalde e Paranhos. Ainda no
mesmo artigo, um pardgrafo unico acrescenta
que “Quando se verifique que um prédio, embora
situado em zona onde ndo seja de momento obri-
gatéria a execugdo de obras de beneficiagdo, se
encontra em mau estado de conservagdo, poderd a
Cdamara intimar o seu proprietdrio a proceder nele
as necessdrias reparagoes, marcando-lhe prazo?
(CMP 1947: 670).

Seguidamente, no Art.° 3.2, determina que os
proprietarios dos prédios situados nas referidas
zonas “(...) deverdo, nos anos sucessivos de 1948 a
1954, proceder ds necessdrias obras de beneficiagdo
e limpeza, obras que depois se repetirdo de 7 em 7
anos (...)” (CMP, 1947: 670).

No Art.c 4.° refere que essas obras dizem res-
peito a “(...) muros de vedagdo e suporte, fachadas

principais, laterais e posteriores, empenas e telhados,
e bem assim as partes visiveis de quaisquer constru-
coes e compreendem limpeza de cantarias, limpeza,
pintura, reparagio e substituicdo de rebocos ou
outros revestimentos, portas, caixilhos de janelas,
persianas, soleiras, tubos condutores, telhados e
seus beirais, chaminés e demais elementos da cons-
trugdo, incluindo os ornamentos” (CMP 1947).
Neste mesmo artigo, acrescenta um paragrafo
unico para referir que “Ndo estdo sujeitas ao dis-
posto neste artigo as cantarias de edificios em que
a patina seja aconselhdvel por se harmonizar com
o seu aspecto arquitectonico, sem prejuizo, porém,
das obras de conservagdo e limpeza que o seu bom
aspecto exija.” (CMP 1947: 670).

No Art.° 5.° refere que as obras em questdo
deverdo observar os seguintes preceitos:

“a) As cores dos rebocos e revestimentos exteriores
devem ser o mais possivel em tons claros e suaves
e que se harmonizem com os prédios contiguos.

b) As cores dos caixilhos exteriores e persianas
devem combinar-se com as das fachadas a que
pertencem, por forma a produzir um efeito geral
esteticamente agradavel.

¢) O material dos revestimentos e bem assim a
qualidade e tipos das tintas a aplicar nas pinturas
devem ser escolhidas tendo em consideragdo a
arquitectura e situagdo do prédio.

d) Quando dois ou mais prédios constituam um
todo arquitecténico, as pinturas e revestimentos
deverdo ser escolhidos de modo a ndo alterarem o
aspecto do conjunto.

e) A pintura parcial das fachadas, so serd per-
mitida quando dela ndo resulte um agravamento
das condigoes estéticas do prédio.

f) Ndo é permitida a pintura de cantarias bem
conservadas salvo nos casos em que dela resulte
melhoria para as condigoes estéticas do edificio”
(CMP 1947: 670).

A cor, qualidade e tipo de tinta, bem como a
natureza do material de revestimento, a aplicar
nas pinturas e revestimentos, deverdo ser comuni-
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cados e sujeitos a aprova¢ao municipal, sob pena
de autuagio, sendo os proprietarios intimados a
proceder as obras de beneficiagdo e limpeza que
forem julgadas necessdrias, sob prazo marcado. De
igual modo, quando as obras “(...) ndo tiverem sido
executadas com a necessdria perfeicdo ou ndo forem
julgadas suficientes, o responsdvel serd autuado e
intimado a executd-las de novo ou a completd-las,
marcando-se-lhe prazo” (CMP 1947: 671).

As disposi¢des anteriores de conservagao e
limpeza determinam ainda que “tabuletas, placas,
escudos, globos e outros elementos de antincio ou
reclamo que ndo fagam parte das construgoes e
digam respeito a estabelecimentos comerciais ou
industriais bem como a escritérios ou consulté-
rios, deverdo conservar-se semptre limpos e com
boa aparéncia, harmonizando-se com o aspecto
exterior do prédio em que se encontrem colocados
ou afixados.” (CMP 1947: 672).

Embora ndo dizendo directamente respeito a
conservagao e limpeza dos edificios, tem ainda
interesse neste Edital a mengao a “pintura de
dizeres e de aniincios em empenas, fachadas ou
muros”, no seu Art.° 13.°, que deverdo ser sujeitas
a pedido de licenca de obra, “instruido com um
desenho colorido daquilo que se deseja pintar, feito
na escala minima de 1.100 e nas cores a aplicar,
e, se for julgado necessdrio, com uma memoria
descritiva.” (CMP 1947: 672).

2.8 REGULAMENTO GERAL DAS EDIFI-
CACOES URBANAS, DE 1951

Muito embora sendo um Decreto-lei de ambito
nacional com a pretensdo de sintetizar os prin-
cipais assuntos relativos as edificagdes, o RGEU
pouco ou nada acrescenta ao ja previsto nos co-
digos de posturas da cidade do Porto, em matéria
de conservagio e beneficiagdo dos edificios.

Com efeito, no seu Art.c 9., estabelece que
“As edificagoes existentes deverdo ser reparadas e
beneficiadas pelo menos uma vez em cada periodo
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de oito anos, com o fim de remediar as deficiéncias
provenientes do seu uso normal e de as manter em
boas condigoes de utilizagdo sob todos os aspectos de
que trata o presente regulamento”” (Portugal 1951:
717). Refor¢ando a importancia destas obras, no
artigo seguinte, ao prever que “Independentemente
das obras peribdicas de conservagdo a que se refere
o artigo anteriot, as cdmara municipais poderdo,
em qualquer altura, determinar, em edificagoes
existentes, precedendo vistoria realizada nos termos
do artigo 51.°, § 1.° do Cédigo Administrativo, a
execugdo de obras necessdrias para corrigir nas
condi¢oes de salubridade, solidez ou seguranga
contra o risco de incéndio” (Portugal 1951: 717).

Merece ainda meng¢do o Art.° 12.°, onde se
refere especificamente determinado tipo de ava-
rias, que se suspeita, fossem as mais correntes na
época, designadamente: “A execugdo de pequenas
obras de reparagdo sanitdria, como, por exemplo,
as relativas a roturas, obstrugdes ou outras formas
de mau funcionamento, tanto das canalizagoes
interiores e exteriores de dguas e esgotos como das
instalagoes sanitdrias, a deficiéncia das coberturas
e ao mau estado das fossas, serd ordenada pelas
cdmaras municipais, independentemente de visto-
ria.” (Portugal 1951: 718).

2.9 EDITAL N.° 9/58, DE 27 DE DEZEMBRO
DE 1958

Este Edital foi criado para introduzir maior
eficdcia na aplicagdo do Edital n.° 12/47, através
da redugio para sete meses, em cada ano, do prazo
de execugdo das obras periddicas de beneficiagdo
e limpeza de prédios, permitindo deste modo uma
melhor fiscalizagdo, por parte da Camara, e a im-
posic¢do da sua execu¢do em época ndo chuvosa.

Nestes termos, a redac¢do do Art.° 3.2 do Edital
12/47 passa a mencionar que as obras de benefi-
ciagdo e limpeza “(...) terdo de estar concluidas até
ao dia 31 de Julho de cada ano” (CMP 1958: 50).
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2.10 EDITAL N.° 6/61 DE 4 DE MAIO DE
1961

Em face da insuficiéncia das medidas adoptadas
para evitar os incéndios em chaminés, a Camara
faz publicar através deste edital uma Postura que
visa obrigar todos os proprietarios a manter em
bom estado de limpeza as chaminés existentes
nos seus prédios, sob pena de aplicagio de multas,
quando esta ndo se verifique, ou ap6s a ocorréncia
de incéndio provocado por esse motivo (CMP
1961: 117-118).

2.11 EDITAL N.° 13/61 DE 5 DE SETEMBRO
DE 1961

A publicagdo deste Edital surge na sequéncia da
constatacdo da necessidade de intensificar as obras
de beneficiagdo e limpeza no exterior dos prédios
confinantes com a via publica, devido a motivos
de varia ordem, entre os quais as condigdes do
clima, o que leva a Camara a alterar a redac¢ao
dos artigos 2.° e 3.° do Edital 12/47, bem como
da sua alteragdo posterior através do Edital 9/58
(CMP 1961: 127).

As alteragdes introduzidas passam assim pela
reducdo do nimero de zonas de gestdo da conser-
vagdo dos prédios, que passam de sete para cinco,
através da reordenagio das suas freguesias, e da
redugio de sete para cinco anos da periodicidade
das obras de beneficiagio e limpeza. Nao obstante,
mantém-se a obrigatoriedade de conclusao das
referidas obras até 31 de Julho de cada ano (CMP
1961: 127).

2.12 CODIGO DE POSTURAS DO CON-
CELHO DO PORTO DE 20 DE JUNHO DE
1972

Embora com um alcance maior que os anterio-
res, este codigo pouco acrescenta ao Edital 12/47
e respectivas actualizagoes, que terdo servido de
base a sua redacgdo, introduzindo somente pe-

quenos ajustes decorrentes, provavelmente, das
dificuldades de implementagéo desta legislagao.

No seu Art.° 105.°, referente a cidade do Porto,
continua a manter-se, para efeitos de “limpeza e
conservagdo dos prédios”, a divisdo nas cinco zonas
definidas pelo Edital 13/61, estabelecendo as res-
pectivas datas para a execu¢ao das obras, assim
como a sua periodicidade, que continua a ser de
cinco em cinco anos. Altera-se, porém, o prazo
de execugdo, que ¢ alargado até 30 de Setembro,
passando assim para nove meses (CMP 1972: 44).

Os pontos 3 a 7 do mesmo artigo introduzem
novidades importantes a destacar, que dizem
respeito a identificacdo e aviso até ao final do 1.°
trimestre, por parte dos servicos municipais com-
petentes, dos prédios com necessidades de obras de
beneficiacdo, quer estes se situem em zona/ano de
beneficiagdo obrigatéria ou ndo (CMP 1972: 44).

De resto, tudo o que diz respeito & comuni-
cacdo e necessidade de aprovagdo nos servigos
municipais do tipo de pintura e revestimento,
bem como a identificagdo das infracgdes, segue
o preceituado no Edital 12/47.

3. NOTAS CONCLUSIVAS

A consulta a principal legislacdo da autarquia
da cidade do Porto sobre edificagbes permite
concluir que a partir do codigo de posturas de
1889, até ao cddigo de posturas de 1972, existiu
uma crescente preocupagio com a manuten¢io
dos edificios. Se o documento de 1889 inicia,
em capitulo especifico, a abordagem ao tema da
conservagdo e beneficiagdo dos edificios, ainda
que de forma ligeira, é o edital 12/47 que ira dar
maior importéncia a este tema, estabelecendo
as suas principais directrizes de gestdo, que irdo
perdurar, juntamente com as suas actualizagoes,
até ao codigo de posturas do concelho do Porto
de 1972.

Todavia, toda esta legislagdo trata o tema da
conservagio do edificado de forma muito ligeira,
praticamente resumida aos revestimentos das
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fachadas e dos seus elementos constituintes, tais
como as caixilharias, grades e ornamentos, sendo
ainda importante avaliar até que ponto estas pos-
turas se fizeram cumprir e em que grau se deu
esse cumprimento.

E ainda importante ressalvar o facto de as
posturas, enquanto leis municipais, terem um
caracter impositivo e punitivo, preceituando a
obrigatoriedade e a aplicagio de multas, nalguns
casos, pesadas. Seria interessante, em futuras
investigacoes, avaliar o impacto que esta pratica
teve na sociedade da época, em particular, no que
as edificagoes diz respeito.

Efectuando uma leitura evolutiva dos documen-
tos, destaca-se a preocupagdo com a periodicidade
dos trabalhos de manuteng¢io, assim como com a
sua duragdo, que procura situar-se nos meses de
clima mais favoravel.

A partir do Quadro 1, com a sintese das re-
comendagoes de utilizagdo e conservagdo cons-
tantes das posturas analisadas, é possivel retirar
contributos validos para a actualidade, como se
expoe a seguir.

3.1 RECOMENDAGCOES DE UTILIZACAO

As recomendagdes de utilizacdo apontadas nas
posturas, todas elas directamente relacionadas
com a seguranga dos transeuntes ainda se mantém
actuais, pelo que deveriao fazer parte das reco-
mendag¢des do manual. A disposicdo de vasos ou
quaisquer objectos nas varandas, muros, telhados
ou mesmo nos parapeitos das janelas, deve ser
acautelada, para que dai nao resulte qualquer
risco para os transeuntes.

A propria seguranga contra o risco de incéndio
continua a ser um tema incontornavel de qualquer
manual de utilizagdo de edificios, hoje ja nao
somente restrita as chaminés, mas contemplando
uma paraferndlia de situagdes, todas necessaria-
mente requerendo a observacdo de apropriadas
normas de utiliza¢éo.
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As actividades desenvolvidas ao nivel dos es-
pagos comerciais, geralmente situados nos rés-
-do-chio das casas, prestam-se frequentemente a
conflitos de védria ordem com o espago publico e
com os restantes espagos dos edificios, devendo,
por isso, constituir igualmente um tema a tratar
pelo manual de utilizagéo.

3.2 RECOMENDAGOES DE CONSERVA-
CAO E BENEFICIACAO

No que se refere as recomendagdes de conser-
vagao e beneficiagao, desde logo, a sua periodici-
dade e época do ano mais adequadas para a sua
realizagdo, merecem a maior atengéo e reflexdo,
devendo resultar de um estudo mais aprofundado
sobre as condigdes actuais da cidade do Porto.

Os elementos que constituiram preocupagao
nas diferentes épocas abordadas, como as facha-
das e os seus componentes, as caleiras e tubos de
queda, ou as canalizagdes de abastecimento de
agua e esgotos, continuam perfeitamente actu-
ais, devendo constituir um ponto de partida na
concep¢ao do manual.

Um especial destaque deve ser dado as recomen-
dacbes a observar nos trabalhos de conservagio,
que continuam validos na actualidade, designa-
damente: ter em atencdo a aplica¢do de cores,
nos revestimentos exteriores e na pintura dos
rebocos, cujos tons se encontrem em harmonia
com as dos prédios contiguos; combinar as cores
dos caixilhos exteriores com as das fachadas a que
pertencem, de modo a produzirem um efeito este-
ticamente agradavel; quando dois ou mais prédios
constituam um todo arquitectonico, as pinturas e
revestimentos a aplicar deverdo manter o aspecto
de conjunto; ndo permitir a pintura parcial de
fachadas, quando desta resulte um agravamento
das condigoes estéticas do prédio; e, por ultimo,
ndo permitir a pintura de cantarias, salvo nos casos
em que esta ac¢do beneficie a estética do edificio.
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Quadro 1: Sinlese das recomendagdes de utilizagéo e conservagéo do edfficado da cidade do Porto

DATA TIPO RECOMENDAGOES RECOMENDAGOES DE CONSERVAGAD E BENEFICIAGAD
DE DE
DOCUMENTO UTILIZAGAD
CONSERVAGAD Trabalhos e obras a executar Periodicid ade
1838 |Codigo de Limpeza de chaminés,
Posturas incluindo aplicagio de
multas, em caso de
incéndio, devido a sua
falta.
1855 [Codigo de Idam.
Posturas
1869 |Codigo de Idam.
Posturas
1888 [Codigo de Idem. Aplicagdo de rebocos, caiagio ou pintura nas |6 em 6 anos.
Posturas frontarias de todos os prédios, paredes ou
muros, confinantes com as vias piblicas, ndo
revestidos a azulejos, mAarmores ou Mosaicos,
incluindo lavagem das respectivas cantarias.
Pintura de portas, janelas e as respectivas 12 em 12 anos.
grades e caixilhos para a parte exterior dos
prédios ou muros.
1403 [ASEU Caiagio de sagubes. 2 em 2 anos
1905  |Cadigo de Idemn (Quando se achem em
Posturas mau astado.
Idem, acrescendo pecas ornamentais. 12 em 12 anos.
1936 |Edital Reparagdes necessarias das canalizagbes das |Sempre que se
aguas pluviais dos prédios. Colocagio de varifigue necessidade
caleiras nos beirais onde se verifigue a sua de reparagio ou a
auséncia. auséncia de caleiras.
1847 |Edital n.” Beneficiagio e limpeza de muros de vedacdo |7 em 7 anos. Nao
12/47 e suporte, fachadas principais, laterais e obstante, a CAmara
posteriores, empenas @ telhados e as partes  |pode intimar um
visiveis de quaisquer construgdes. proprietario a proceder
Beneficiagio de dizeres ou andncios em a reparagbes, se o
empenas, fachadas ou mures. Limpeza de prédio se encontrar em
tabuletas, placas, escudos, globos e outros imau estado de
elementos de andncio ou reclamo. consenacao.
1851 [Decreto-Lein.® Reparagdo e beneficiagio das edificagdes. Pelo menos uma vez
38,382 Sera ordenada pelas cimaras municipais a emcada 8 anos. Nio
RGEU execucio de pequenas obras de reparagdo:  |obstante, a camara
em instalages sanitirias (devido a roturas, pode determinar, em
obstrugdes ou outras formas de mau quakjuer atura, a
funcionamento, tanto das canalizagdes @xecucio de obras
interiores @ exteriores de Aguas e asgotos para corrigir condigbes
coma das instalagdes sanitarias), a deficiéncia |de salubridade, solidez
das coberturas e ao mau estado das fossas.  |ou seguranga contra o
risco da incéndio.
1958 |Edital n.° 9/58 |Beneficiagio e limpeza do prédio. |Redugio do tempo de
execucdo das obras
para 7 meses (31 de
Julho).
1961 |Edital n.” 6/61 |Manter em bom estado
de limpeza as
chaminés.
1961 |Edital n.? Conservagio e limpeza exterior dos prédios 5 em b anos,
13/61 confinantes com a via piblica. mantendo-se o tempo
Ige execugdo anual.
1472 |Codigo de Obrigatoriedade dos  |Beneficiagio e limpeza dos elementos 5 em 5 anos,
Posturas do  |proprietarios ou arquitectdnicos; as obras a efectuar; e a alargando-se o tempo
Concelhodo  |usufrutudrios beneficiagdo de dizeres e anincios pintados  |de execugdo anual
Porto |manterem em bom em empenas, fachadas e murcs; e outros para 9 meses (30 de
estado de limpeza as  |elementos de publicidade, obedece ao Setembro).
suas chamings. praceituade no Edital 12/47.
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